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BURMISTRZ
MIASTA 1 GMINY
MUROWANA GOSLINA

PP.6730-3/2012

Murowana Goslina, dnia 2 marca 2012 1.

ZMIANA DECYZJI

o warunkach zabudowy Nr PP.7331/91/2005 z dnia 18.08.2005 r.
zmieniona decyzja nr 46/2011 z dnia 22 kwietnia 2011 r.

Na podstawie art. 104 i 154 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 ze zm.) oraz
art. 59 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku inwestora:

Lider Sp. z o.o0.
ul. Grunwaldzka 19
60-782 Poznan

z dnia 03.01.2012r. (wplynglo do tut. Urzedu dnia 09.01.2012r). w sprawie zmiany
decyzji o warunkach zabudowy Nr PP.7331/91/2005 z dnia 18.08.2005 r. zmienionej
decyzja nr 46/2011 z dnia 22 kwietnia 2011 r. ustalajacej warunki zabudowy dla budowy
budynku mieszkalnego komunalnego wraz z urzadzeniami budowlanymi na dzialce nr
ewid. 90/10 polozonej w miejscowosci Przebgdowo, gmina Murowana Goslina;

po stwierdzeniu, ze teren i rodzaj inwestycji spelnia wymogi art. 61 ust. 1, pkt 1-5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

zmieniam ustalenia

nastepujacych warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonych w decyzji o
warunkach zabudowy Nr PP.7331/91/2005 z dnia 18.08.200 5r. zmienionej decyzja nr
46/2011 z dnia 22 kwietnia 2011 1.

1. w pkt 1 ustalenie o brzmieniu: Inwestycje stanowié bedzie budynek mieszkalny
komunalny, w ktorym zaplanowano 4 mieszkania; otrzymuje nowe brzmienie:
Inwestycje stanowié bedzie budynek mieszkalny komunalny, w ktérym zaplanowano
6 mieszkan;

2. pkt 2, ppkt 1.3 otrzymuje nowe brzmienie: wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki: nie mniej niz 40% powierzchni.

Pozostate ustalenie decyzji o warunkach zabudowy Nr PP.7331/91/2005 z dnia 18.08.2005 r.
zmienionej decyzja nr 46/2011 z dnia 22 kwietnia 2011 r. pozostaja bez zmian.

Informacje

Stosownie do art. 63 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:
- decyzje o warunkach zabudowy mozna wyda¢ wigcej niz jednemu wnioskodawcy,
- niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
i uprawnien oséb trzecich,




- jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywotuje skutki, o ktérych mowa w art. 36
ustawy, maja takze odpowiednio zastosowanie przepisy art. 36 1 37,
- koszty realizacji roszczen o ktorych mowa w art. 36 ust. 1 i 3, ponosi inwestor po
uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowg,
- wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadow poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja o warunkach zabudowy.
Decyzja nie jest jednoznaczna z pozwoleniem na budowe.

O pozwolenie na budowe nalezy wystqpi¢ do Starostwa Powiatowego w Poznaniu, ul.
Jackowskiego 18, 60 — 509 Poznan.

Uzasadnienie

Na terenie objetym wnioskiem nie obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Wobec braku planu organ administracji publicznej podjat czynnosci
wynikajace z przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie z art. 59 wymienionej ustawy w przypadku braku planu miejscowego
dla budowy obiektéw wydaje si¢ decyzje o warunkach zabudowy. Ustawodawca wskazuje
jakie przestanki nalezy spetni¢, by moc wyda¢ ww. decyzje. Przestanki wydania decyzji sa
okreslone w art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W niniejszej
sprawie spetnione sg wszystkie przestanki okreslone w powolanym przepisie. W Swietle
powyzszego ustalono niniejsze warunki zabudowy.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji przysluguje odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Poznaniu przy al. Niepodlegtosci 16/18 za moim
posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Zalaczniki:
1. Kopia decyzji Nr PP.7331/91/2005 z dnia 18.08.2005 r.
2. Kopia zmiany decyzji nr PP.6730.46.2011 z dnia 22.04.2011 .

Otrzymujg:
1. adresat

2. Strony wg rozdzielnika w a/a
3. ala

Niniejszy projekt decyzji przygotowata:
mgr Magdalena Kalinowska
Czionek ZOIU nr Z-383




PP.6730.46.2011 - Murowana Goslina, dnia 22 kwietnia 2011 1.

DECYZJA Nr 46/2011
W SPRAWIE ZMIANY DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY

Burmistrz Miasta i Gminy Murowana Goslina na podstawie art. 155 ustawy z dnia 14 czerwca
1960r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2000r., Nr 98, poz. 1071 zezm.), W zwigzku z
whnioskiem z dnia 13 kwietnia 2011 r., Miasta i Gminy Murowana Goslina, ul. Poznanska 18, 62-095
Murowana Goslina, postanawia zmieni¢ swojg decyzje o nr 91/2005 z dnia 18 sierpnia 2005 r., ustalajgca
warunki zabudowy dla inwestycji, polegajacej na budowie budynku mieszkalnego komunalnego wraz z
urzadzeniami budowlanymi, na dziatce o nr ewid. 90/10 w miejscowosci Przebedowo, obreb Trojanowo,
gmina Murowana Gosling, '

w ten sposob, ze:

zapis punktu 4.3. decyzji dotyczacy obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii-miejsca
parkingowe:

,w obrebie dziatki zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow osobowych mieszkancdw w liczbie min.
1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie”

zmienia sie na:
,w obrebie dziatki zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow osobowych mieszkancow w liczbie min. 1
miejsca postojowego na 1 mieszkanie”

UZASADNIENIE

Burmistrz Miasta i Gminy Murowana Goslina, na wniosek z dnia 13 kwietnia 2011r. Miasta
i Gminy Murowana Goslina, ul. Poznanska 18, 62-095 Murowana Go$lina, wszczat postepowanie majace
na celu zmiane decyzji o nr 91/2005 z dnia 18 sierpnia 2005 r., ustalajacg warunki zabudowy dla
inwestycji, polegajacej- na budowie budynku mieszkalnego komunalnego wraz z urzgdzeniami
budowlanymi, na dzialce o nr ewid. 90/10 w miejscowosci Przebgdowo, obreb Trojanowo, gmina
Murowana Goslina.
Ustalona zmiana ma na celu jak najlepsze dopasowanie parametrow inwestycji do zamierzen
wnioskodawcy ipolega na zmianie minimalnej liczby miejsc postojowych przypadajgcych na jedno
mieszkanie. Przedmiotowa zmiana jest uzasadniona stusznym interesem strony.

Biorac powyzsze pod uwage, orzeczono jak w sentenciji.

POUCZENIE :
Na niniejsza decyzje siuzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Poznaniu za po$rednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Murowana Goslina w terminie 14 dni
od dnia jej doreczenia.

Projekt zmiany decyzji przygotowat: mgr inz. arch. Filip Koczorewski (ZOIU nr Z-41 9)

Otrzymuija:
1. Strony postepowania
2. PP ala
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Sprawa Nr RG/7331/91/2005 o Murowana Goslina, dnia 18.08.2005r.

za dowodem doreczenia AR O |
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DECYZJA NR 91/2005 J

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku -

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. DzU Nr 80/2003,

poz. 717 ze zm.) w zwigzku z art. 4 wust. 2 tejze ustawy oraz

A art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku - Kodeks postepowania
[ 1 administracyjnego (tj. DzU Nr 98/2000, poz. 1071 ze zmianami),

ustalam

na rzecz Referatu Gospodarki Komunalnej Urzedu Miasta i Gminy
Murowana Goélina, adres ul. Poznarnska 18, 62-095 Murowana Goslina,

warunki zabudowy

na dziatce nr 90/10 w Przebedowie ark. 2, obreb Trojanowo, gmina
Murowana Goslina

dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego komunainego
wraz z urzadzeniami budowlanymi

B 1. Przeznaczenie terenu
Przedmiotowa dziatka przeznaczona jest jako teren wskazany pod budownictwo
wielorodzinne, oznaczony na wytycznych do planu zagospodarowania
przestrzennego miasta symbolem MW. Inwestycje stanowi¢ bedzie budynek
mieszkalny komunalny, w ktorym zaplanowano 4 mieszkania.
2. Ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego
1.1. linia.zabudowy — obowiazujgca wskazana w zatgczniku graficznym,
1.2. wielkoé¢ powierzchni zabudowanej w stosunku do powierzchni dziatki: do
25%,
1.3. wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stos. do powierzchni dziatki:
min 70% powierzchni,
. zakaz wygradzania inwestycji,
. zakaz stosowania jako pokrycia dachowego blachy trapezowej,
kolorystyka dachu - zabrania sie stosowania koloréw niebieskiego i
z6ttego,
. kolorystyka elewacji - barwy pastelowe,
. w ramach dziatki ustala sie obowigzek wykonania placu zabaw dla dzieci
oraz miejsc wypoczynku dla osoéb starszych,
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Nr RRG 7331/91/2005

1.9. wymagana architektoniczna sp6jnosc¢ stylistyczna pomiedzy wszystkimi
elementami zabudowy.

Parametry dla budynku:

1.10. iloé¢ kondygnacji nadziemnych - 2, w tym poddasze uzytkowe,

1.11. wysokos¢ gtownej kalenicy: do 10,0m,

1.12. kierunek gtownej kalenicy dachu: prostopadly w stosunku do drogi

gminnej nr ew. 90/11,

1.13. uktad gtéwnych potaci dachowych: dwuspadowy,

1.14. kat nachylenia gtéwnych potaci: do 40°

2. Ochrona érodowiska i zdrowia ludzi

>.1. na dziatce nalezy zachowac i ew. uzupetnié istniejace elementy zieleni
wysokiej, wykonaé nasadzenia z drzew i krzewdw,

2.2. obowigzek gromadzenia odpadéw w pojemnikach i usuwanie ich zgodnie z
gospodarka odpadami w gminie.

2.3. zakaz przechowywania na wolnym powietrzu lub w obiektach
niezadaszonych materiatow powodujacych pylenie.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury

wspéblczesnej

nie dotyczy

4. Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

4.1. spos6b zaopatrzenia w media: (woda i energia elektryczna) z przylaczy,
zgodnie z warunkami dostawcéw mediow,

4.1.1. kanalizacja sanitarna: do szczelnego zbiornika bezodplywowego,
po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej naktada sie obowiazek
przylaczenia,

. ogrzewanie: ze zrodia proekologicznego,

. odprowadzenie wéd deszczowych: po terenie wlasnej dziatki,
obstuga komunikacyjna terenu dziatki: z drogi gminnej o nr
ewidencyjnym 90/11 (nie zezwala sig na lokalizacje nowych
bezposrednich zjazdow z drogi wojewodzkiej nr 187)

4.3. miejsca parkingowe: w obrebie dziatki zapewni¢ miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych mieszkancdéw w liczbie min. 1,5 miejsca
postojowego na 1 mieszkanie,

5. Ochrona intereséw osdb trzecich

5.1. Decyzja zawiera ustalenia Wielkopolskiego Zarzadu Drég Wojewodzkich w
Poznaniu przedstawione w pismie WZDW.32.73355/222/05 z dnia
14.07.2005 .

5 2. Ewentualna przebudowa wiaczenia drogi gminnej o nr ew. 90/11 do drogi
wojewddzkiej nr 187 na warunkach uzgodnionych z WZDW w Poznaniu.

5.3. Inwestycja nie moze pozbawit i ogranicza¢ dostepu do drogi publicznej,
éwiatta dziennego i nie moze uniemozliwia¢ korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze érodkow facznosci
osobom trzecim, w tym wiascicielom dziatek sgsiadujacych z terenem
objetym inwestycja.

5.4. Nalezy zastosowac rozwigzania zapewniajace ochrone przed
zanieczyszczeniem powietrza, wody, gleby oraz ochrone terenéw
sasiadujacych przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas wibracje,
zaktécenia elektryczne, promieniowanie, itp.

5.5, Realizacja inwestycji nie moze smienia¢ stosunkdéw wodnych na dziatkach
sasiednich os6b trzecich.

5.6. Ponadto zgodnie z art. 63 ust. 1, 2, 4 ustawy 0O planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:
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Nr RRG 7331/91/2005

a) w odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach
zabudowy mozna wydac wiecej niz jednemu wnioskodawcy,

b) niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wiasnosci i uprawnien os6b trzecich, nie jest réwnoznaczna z
prawem zabudowy,

¢) wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje
roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang
decyzjg o warunkach zabudowy.

6. Wymagania dotyczgace zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podiegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie okresla
sie.

UZASADNIENIE

Gmina Murowana Goslina nie posiada obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stad potrzeba prowadzenia spraw z zakresu
gospodarki przestrzennej na terenie gminy w oparciu o przepisy art. 59 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dnia 24.06.2005r. do tut. Urzedu Miasta i Gminy wptynal wniosek Referatu
Gospodarki Komunalnej w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego komunalnego
wraz z urzadzeniami budowlanymi na dzialce nr ewidencyjnym 90/10
arkusz 2 w Przebedowie, obreb Trojanowo, gmina Murowana Goélina.

Zgodnie z art. 61 § 4 k.p.a. (tj. DzU Nr 98/2000 poz. 1071 ze zm.)
zawiadomiono strony o planowanej inwestycji pismem nr 7331/91/2004 z dnia
06.07.2005r. W tresci decyzji uwzgledniono uwagi wniesione przez Wielkopolski
Zarzadu Drég Wojewddzkich w Poznaniu. Pozostate strony nie wniosty uwag.

Poniewaz tacznie sg spetnione warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt. 1 - 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a planowana
inwestycja nie narusza tadu przestrzennego i przepiséw odrebnych, wobec tego
postanowiono jak w sentencji decyzji.

INFORMACIJE

1. Projekt budowlany winien spetnia¢ warunki okreslone w przepisach ustawy z 7
lipca 1994r. - Prawo budowlane (tj. DzU nr 207/2003, poz. 2016 ze zm.)
oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (tj. DzU nr 120/2003,
poz. 1133 ze zm.).

2. Decyzja stanowi element niezbedny do ubiegania sie o pozwolenie na budowe,
o ktére nalezy wystapi¢ z wnioskiem do Starostwa Powiatowego w Poznaniu
przy ul. Jackowskiego 18/20.

3. Zgodnie z art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stwierdza sie wygasniecie decyzji jezeli inny wnioskodawca uzyskat
pozwolenie na budowe, lub do tego terenu uchwalono plan miejscowy,
ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.



Nr RRG 7331/91/2005

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Poznaniu al. Niepodlegtosci 16/18, 61-713 Poznan za
po$rednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Murowana Goélina w terminie 14 dni
od dnia jej doreczenia. Wniesienie odwotania wymaga uiszczenia optaty skarbowej
w wysokosci 5,00 zt w znaczkach skarbowych, kazdy z zalacznikéw do odwotania
podlega optacie skarbowej w kwocie 0,50 zt. Ponadto zgodnie z art. 53 ust. 6 w/w
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym, odwotanie winno zawieraé
zarzuty odnoszace sie do decyzji, okresla¢ istote i zakres zadania bedacego
przedmiotem odwotania oraz wskaza¢ dowody uzasadniajace to zadanie.
Warunkiem rozpoczecia przedmiotowej inwestycji jest spetnienie wymagan
okreslonych w znowelizowanej ustawie ,Prawo budowlane” i wydanych do niej
przepisach szczegdtowych.

Zgodnie z art, 60 ust. 4 ustawy j.w.
z listy Wielkopolskiej Okregowej

Izby Ar;/hite w
projekt decyzji spprzadzita

arch. Zofia nowska - Giese
nr WP 0279 ’

Zeca Burmisirzo Micsia § Gy

Zatgczniki:
mapa zasadnicza w-skali 1:500

Otrzymuja za dowodem doreczenia:

- Whnioskodawca - RGK UMiG Murowana Goélina,

- Wielkopolski Zarzad Drég Wojewodzkich, ul. Wilczak 51, 61-623 Poznan,
- Instytut Hodowli i Aklimatyzacji Roslin, 05-870 Radzikéw, Btonie,

- Strony wg rozdzielnika w aktach,

- UMIiG - drogi,

- a/a.
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Mapa zasadnicza

Mapa do celow projektowych skala 1:500
= 90/8 .
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90/10

- 79,09

KERG: 1315-1/2012
Wojewodztwo: wielkopolskie

Powiat: poznariski

Gmina: Murowana Goslina

Obreb: Trojanowo

Ark. ewid. 2, sekcja: 6.181.12.09.1.3
Dziatka: 90/10

Powierzchnia: 0,0886 ha

KW nr: PO1P/00218560/8

Stan aktualny na dzieri 4 stycznia 2012 r.
Opracowat: \/

ROMAN W
GEODETA UPRA
Nr upraw J
62-095 Murowa fon
tel. 061 812 21 1 (

\
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HA
NION f\)d\ Nie wyklucza sig istnienia w terenie innych
42 f nie wykazanych na niniejszej mapie urzgdzen
podziemnych, ktore nie byly zgloszone do
| inwentaryzacji lub o ktérych brak jest informacji
| w instytucjach branzowych.

STAROSTA POZNANSKI

Powiatowy Osrodek Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej w Poznaniu
W obszarze oznaczonym linig. = A T dokonano
aktualizacji treci mapy zasadnicze].
Dokumenty z pomiaru uzupelniajacego przyjeto
do zasobu powiatowego wdniu ...
| 1 zaewidencjonowano pod nr 13715-1/2012
| Niniejsza mapa moze sluzy¢ do celéw projektowych.
| Projektowane obickty budowlane wymagajace pozwolenia
na budowe podlegaja wytyczeniu i inwentaryzacji 1
powykonawczej przez jednostki uprawnione do wykonywania
prac geodezyjnych.

Poznan, dnia ...

(imig i nazwisko, podpis, stanowisko
stuzbowe osoby upowaznionej)



